1. Общая характеристика предприятия.
Общество с ограниченной ответственностью «Управдом» зарегистрировано в ИФНС России по г. Томску 18 января 2006 года.
Место нахождения: 634049, г. Томск, ул. И.Черных, 20.

Учредителями являются:
- Урядов Олег Геннадьевич (размер доли Уставного капитала 50% - 5 000 руб.);

- Мовчан Вячеслав Николаевич (размер доли Уставного капитала 25% - 2 500 руб.);

- Максименко Олег Юрьевич (размер доли Уставного капитала 25% - 2 500 руб.).

Решением участников директором ООО «Управдом» избран Урядов Олег Геннадьевич с предоставлением ему полномочий в соответствии с Уставом.
Целью деятельности ООО «Управдом» является удовлетворение общественных потребностей юридических и физических лиц в работах и услугах и получение прибыли.

Виды деятельности:
- управление эксплуатацией жилого фонда;

- управление эксплуатацией нежилого фонда;

- производство санитарно-технических работ.

Ответственность ООО «Управдом» застрахована в ОАО «АльфаСтрахование» на 1 000 000 (один миллион) рублей.

2. Характеристика жилищного фонда.
К деятельности в сфере управления жилыми домами ООО «Управдом» приступило с июня 2006 года. В 2008-2009 годах сложилась следующая характеристика находящегося в управлении фонда:
Таблица 1. Характеристика жилищного фонда.
	№ п/п
	Показатели
	Ед. измер.
	По состоянию на дек.08
	По состоянию на дек.09
	Отклонение

	
	
	
	
	
	в натуральном выражении
	в % (прирост)

	1
	Количество домов
	шт.
	14
	20
	6
	43

	 
	в т.ч.:
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1
	 - до 5-ти этажей
	шт.
	6
	6
	0
	0

	
	 - свыше 5-ти этажей
	шт.
	8
	14
	6
	75

	1.2
	 - кирпичные
	шт.
	8
	12
	4
	50

	
	 - панельные
	шт.
	6
	8
	2
	33

	1.3
	 - благоустроенные
	шт.
	14
	20
	6
	43

	
	 - полублагоустроенные
	шт.
	0
	0
	0
	 

	2
	Общая площадь
	тыс.м2
	66,3
	120,0
	53,7
	81

	 
	в т.ч.:
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1
	 - до 5-ти этажей
	тыс.м2
	10,1
	10,1
	0,0
	0

	
	 - свыше 5-ти этажей
	тыс.м2
	56,2
	109,9
	53,7
	96

	2.2
	 - кирпичные
	тыс.м2
	19,0
	56,9
	37,9
	199

	
	 - панельные
	тыс.м2
	47,3
	63,1
	15,8
	33

	2.3
	 - благоустроенные
	тыс.м2
	66,3
	120,0
	53,7
	81

	
	 - полублагоустроенные
	тыс.м2
	0,0
	0,0
	0,0
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В 2009 году количество домов в управлении ООО «Управдом» увеличилось на 6. Общая площадь домов увеличилась на 53,7 тыс.м2. Прирост по общей площади домов составил 81%. Ветхих и аварийных домов в управлении нет.
3. Доходы.
Основным доходом ООО «Управдом» являются начисления населению за предоставляемые предприятием жилищные услуги.
Таблица 2. Доходы (тыс.руб.).
	№ п/п
	Показатели
	2008г
	2009г
	Отклонение

	
	
	
	
	в натуральном выражении
	в % (прирост)

	1
	Выручка, в т.ч.:
	10 659,2
	13 312,6
	2653,4
	25

	1.1.
	население, в т.ч.:
	9 419,2
	11 843,7
	2424,5
	26

	1.1.1.
	содержание, в т.ч.:
	5 014,3
	6 891,9
	1877,6
	37

	 
	вывоз мусора за янв.08
	30,6
	 
	-30,6
	-100

	 
	обслуживание лифтов за янв.08
	95,2
	 
	-95,2
	-100

	1.1.2.
	текущий ремонт
	2 798,1
	3 346,6
	548,5
	20

	1.1.3.
	капитальный ремонт
	819,8
	949,3
	129,5
	16

	1.1.4.
	обслуживание ПУ тепла
	238,6
	320,8
	82,2
	34

	1.1.5.
	прочее, в т.ч.:
	548,4
	335,1
	-213,3
	-39

	 
	обслуживание домофонов
	221,1
	242,3
	21,2
	10

	 
	установка почтовых ящиков
	 
	24,2
	24,2
	 

	 
	платные услуги
	225,1
	166,5
	-58,6
	-26

	 
	долги Стройсоюз
	102,2
	-97,9
	 
	 

	2.1.
	льгота, в т.ч.:
	1 071,2
	1 165,4
	94,2
	9

	2.1.1.
	содержание, в т.ч.:
	586,4
	656,6
	70,2
	12

	 
	вывоз мусора за янв.08
	4,1
	 
	-4,1
	-100

	 
	обслуживание лифтов за янв.08
	12,3
	 
	-12,3
	-100

	2.1.2.
	текущий ремонт
	343,9
	365,1
	21,2
	6

	2.1.3.
	капитальный ремонт
	106,9
	111,4
	4,5
	4

	2.1.4.
	обслуживание ПУ тепла
	34,0
	32,3
	-1,7
	-5

	3.1.
	прочие доходы, в т.ч.:
	168,8
	303,5
	134,7
	80

	3.1.1.
	обслуживание кабельных линий в ВРУ
	15,6
	22,6
	7
	45

	3.1.2.
	возмещение расходов УК (ЧП Чистоедов А.Н.)
	41,4
	48,7
	7,3
	18

	3.1.3.
	диспетчерское обслуживание
	22,1
	106,4
	84,3
	381

	3.1.4.
	предоставление информации по л/сч
	31,2
	37,2
	6
	19

	3.1.5.
	ТСЖ Родник
	37,5
	8,2
	-29,3
	-78

	3.1.6.
	выбытие основных средств
	21,0
	 
	-21
	-100

	3.1.7.
	размещение баннера
	 
	36
	36
	 

	3.1.8.
	размещение оборудования
	 
	43,8
	43,8
	 

	3.1.8.
	предоставление ключей для домофонов
	 
	0,6
	0,6
	 


В 2009 году выручка предприятия увеличилась на 25%. Причина роста – увеличение начислений населению в связи с увеличением количества домов в управлении.
Сравнительны анализ тарифов для населения приведен в таблице 3.
Таблица 3. Средняя стоимость услуг для населения.

	№ п/п
	Показатели
	Ед. измер.
	2008г
	2009г
	Отклонение

	
	
	
	
	
	в натуральном выражении
	в %

	1
	Объем оказанных услуг (начислено населению + льгота), в т.ч.:
	тыс.руб.
	10 490,4
	13 009,1
	2 518,7
	24

	
	 - содержание
	тыс.руб.
	5 600,7
	7 548,5
	1 947,8
	35

	
	 - текущий ремонт
	тыс.руб.
	3 142,0
	3 711,7
	569,7
	18

	
	 - капитальный ремонт
	тыс.руб.
	926,7
	1 060,7
	134,0
	14

	
	 - обслуживание ПУ тепла
	тыс.руб.
	272,6
	353,1
	80,5
	30

	
	 - прочее
	тыс.руб.
	548,4
	335,1
	-213,3
	-39

	2
	Среднеэксплуатируемая общая площадь жилых домов за год
	 
	 
	 
	 
	 

	
	 - содержание
	тыс.м2
	62,9
	81,4
	18,5
	29

	
	 - текущий ремонт
	тыс.м2
	62,9
	81,4
	18,5
	29

	
	 - обслуживание ПУ тепла
	тыс.м2
	54,4
	74,1
	19,7
	36

	3
	Стоимость услуг на м2 общей площади
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 - содержание
	руб./м2
	7,42
	7,73
	0,31
	4

	 
	 - текущий ремонт
	руб./м2
	4,16
	3,80
	-0,36
	-9

	 
	 - обслуживание ПУ тепла
	руб./м2
	0,42
	0,40
	-0,02
	-5


Тарифы на содержание, текущий и капитальный ремонты общего имущества жилых домов утверждены на общих собраниях собственников при выборе ООО «Управдом» в качестве управляющей компании. С февраля 2008 года расходы на обслуживание лифтов и вывоз ТБО пересчитаны на м2 общей площади и включены в содержание общего имущества жилых домов. Тарифы на вывоз ТБО и техническое обслуживание лифтов рассчитываются, исходя из условий договоров, заключенных со специализированными подрядными организациями. Тарифы на обслуживание лифтов не изменялись с 2008 года. Тариф на вывоз мусора составлял: в период с февраля 2008 года по сентябрь 2009 года – 0,86 руб./м2 общей площади; в период с октября 2009 по декабрь 2009 года – 1,30 руб./м2 (увеличен из-за изменения норматива накопления отходов на одного проживающего).
Сбор средств с населения в 2008 году составил 93%, в 2009 – 87%. Причины снижения:

1. Полное отсутствие оплаты в 2-х многоквартирных домах, принятых в управление с ноября 2009 года от ТПСК (общая площадь данных жилых домов – 20,4 тыс.м2, начисления за ноябрь и декабрь 2009 года – 390,8 тыс.руб.).

2. Низкий процент оплаты в домах по адресам: ул.Говорова 11а и ул.Ивановского 14. На данных домах препятствия в деятельности ООО «Управдом» оказывают управляющие компании, от которых дома перешли. Происходит запугивание жителей, не передается документация на дома. В 2009 году были поданы исковые заявления в суд на УК «Стройсоюз» (ул.Говорова 11а) и УК «Мой дом» (ул.Ивановского 14). Дело по УК «Стройсоюз» выиграно ООО «Управдом» в сентябре 2009 года. Дело по УК «Мой дом» продолжается до настоящего времени.

На собственников имеющих задолженность по оплате за жилое помещение свыше 6-ти месяцев подаются исковые заявления в суд.
4. Расходы.
Таблица 4. Расходы (тыс.руб.).
	№ п/п
	Показатели
	2008г
	2009г
	Отклонение

	
	
	
	
	в натуральном выражении
	в %

	1.
	Содержание общего имущества, в т.ч.:
	4 744,1
	6 371,1
	1 627,0
	34

	1.1.
	Аварийное обслуживание
	198,7
	259,5
	60,8
	31

	1.2.
	Благоустройство
	1 174,7
	1 329,8
	155,1
	13

	1.3.
	Возмещение затрат УК по ул.Водяная 78 стр.7
	57,6
	57,6
	0,0
	0

	1.4.
	Вывоз ТБО
	499,6
	774,5
	274,9
	55

	1.5.
	Обслуживание газового оборудования
	77,6
	73,4
	-4,2
	-5

	1.6.
	Дератизация
	 
	3,4
	3,4
	 

	1.7.
	Обслуживание инженерного оборудования
	675,3
	924,3
	249,0
	37

	1.8.
	Обслуживание конструктивных элементов
	90,3
	102,7
	12,4
	14

	1.9.
	Обслуживание лифтов
	1 007,1
	1 486,4
	479,3
	48

	1.10.
	Обслуживание общедомового ПУ эл/эн
	49,0
	265,8
	216,8
	442

	1.11.
	Обслуживание электрооборудования
	492,2
	489,6
	-2,6
	-1

	1.12.
	Обслуживание охранной сигнализации
	 
	22,0
	22,0
	 

	1.13.
	Электроснабжение лифтов
	77,6
	 
	-77,6
	-100

	1.14.
	Потери по теплотрассе
	 
	93,6
	93,6
	 

	1.15.
	Вода для нужд опресовки
	 
	6,4
	6,4
	 

	1.16.
	Услуги домового комитета по ул.Мичурина 2
	17,9
	 
	-17,9
	-100

	1.17.
	Услуги домового комитета по ул.Говорова 11в
	 
	13,4
	13,4
	 

	1.18.
	Услуги РИЦ
	78,2
	88,9
	10,7
	14

	1.19.
	Комиссия за прием платежей от населения
	248,3
	277,0
	28,7
	12

	1.20.
	Налог УСН за 2008г
	 
	102,8
	102,8
	 

	2.
	Текущий ремонт, в т.ч.:
	2 972,9
	3 251,2
	278,3
	9

	2.1.
	Благоустройство
	34,4
	167,5
	133,1
	387

	2.2.
	Ремонт инженерного оборудования
	1 463,3
	1 155,6
	-307,7
	-21

	2.3.
	Ремонт конструктивных элементов
	1 126,4
	1 719,0
	592,6
	53

	2.4.
	Ремонт электрооборудования
	337,8
	203,6
	-134,2
	-40

	2.5.
	Услуги домового комитета по ул.Мичурина 2
	11,0
	 
	-11,0
	-100

	2.6.
	Услуги домового комитета по ул.Говорова 11в
	 
	5,5
	5,5
	 

	3.
	Капитальный ремонт, в т.ч.:
	523,5
	25,5
	-498,0
	-95

	3.1.
	Изготовление ПСД
	448,5
	25,5
	-423,0
	-94

	3.2.
	Услуги домового комитета по ул.Мичурина 2
	3,4
	 
	-3,4
	-100

	3.3.
	Налог УСН за 2007г
	71,6
	 
	-71,6
	-100

	4.
	Прочие расходы на обслуживание, в т.ч.:
	596,4
	741,2
	144,8
	24

	4.1.
	Расходы УК на обслуживание ПУ тепла
	47,3
	60,1
	12,8
	27

	4.2.
	Расходы УК на обслуживание лифтов
	16,4
	 
	-16,4
	-100

	4.3.
	Расходы УК на обслуживание домофонов
	34,7
	51,3
	16,6
	48

	4.4.
	Расходы УК на замену почтовых ящиков
	 
	8,4
	8,4
	 

	4.5.
	Вывоз ТБО за янв.08
	35,6
	 
	-35,6
	-100

	4.6.
	Установка, обслуживание домофонов
	160,0
	230,0
	70,0
	44

	4.7.
	Замена почтовых ящиков
	 
	84,5
	84,5
	 

	4.8.
	Обслуживание ПУ тепла
	206,5
	306,9
	100,4
	49

	4.9.
	Обслуживание лифтов за янв.08
	90,2
	 
	-90,2
	-100

	4.10.
	Электроснабжение лифтов за янв.08
	5,7
	 
	-5,7
	-100

	5.
	Затраты УК, в т.ч.:
	1 008,1
	1 240,5
	232,4
	23

	5.1.
	ФОТ
	419,5
	537,1
	117,6
	28

	5.2.
	Отчисления от ФОТ
	56,8
	66,8
	10,0
	18

	5.3.
	Прочие затраты УК
	531,8
	636,6
	104,8
	20

	6.
	Прочие расходы (выбытие ОС)
	21,0
	0,0
	-21,0
	-100

	 
	Итого себестоимость услуг
	9 866,0
	11 629,5
	1 763,5
	18

	 
	Среднеэксплуатируемая общая площадь жилых домов за год
	62,9
	81,4
	18,5
	29

	 
	Себестоимость оказанных услуг на 1м2 общей площади, руб./м2
	13,07
	11,91
	-1,17
	-9

	
	Затраты УК на 1м2 общей площади, руб./м2
	1,34
	1,27
	-0,07
	-5


В 2009 году расходы от деятельности увеличились на 18%. Затраты управляющей компании на 1 м2 общей площади сократились на 5%. Примерно половина расходов приходится на содержание общего имущества жилых домов.
Доходы ООО «Управдом» складываются из следующих позиций:
1. 10% от сборов населения (по договорам управления с собственниками помещений жилых домов кроме ул.Водяная, 78 стр.7) по строкам «содержание», «текущий ремонт» и «капитальный ремонт»;

2. 4 500 руб./мес. – по договорам с собственниками жилого дома по ул.Водяная, 78 стр.7.;

3. стоимости обслуживания кабельных линий в ВРУ жилых домов (киоски, погребные кооперативы и прочее);

4. стоимости диспетчерского обслуживания ремонтных организаций, предоставляющих платные услуги населению;

5. стоимости предоставления информации по изменениям лицевых счетов в подрядные организации;

6. 25% от стоимости размещения оборудования (антенны и т.д.) и баннера (рекламы) на жилых домах.
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5. Труд и заработная плата.
Таблица 5. Численность и заработная плата.
	№ п/п
	Показатели
	Ед. измер.
	2008г
	2009г
	Отклонение

	
	
	
	
	
	в натуральном выражении
	в %

	1
	Среднесписочная численность, в т.ч.:
	чел.
	7
	8
	1
	14

	 
	АУП
	чел.
	7
	8
	1
	14

	 
	Прочие
	чел.
	0
	0
	0
	 

	2
	Годовой фонд оплаты труда
	тыс.руб.
	419,5
	537,1
	117,6
	28

	3
	Среднемесячная заработная плата одного работника
	тыс.руб.
	4,99
	5,59
	0,60
	12


В штате управляющей компании только административно – управленческий персонал. В 2009 году коллектив увеличился на одного специалиста.
6. Дебиторская задолженность.
Таблица 6. Дебиторская задолженность (руб.).
	№ п/п
	Дебиторы
	2008г
	2009г
	Отклонение

	
	
	
	
	в натуральном выражении
	в %

	1
	Население
	1 964 333,55
	3 895 451,05
	1 931 117,50
	98

	2
	ТСЖ "Родник"
	12 303,00
	20 505,00
	8 202,00
	67

	 
	Предоставление изменений по лицевым счетам:
	 
	 
	 
	 

	3
	ОАО "Томская энергосбытовая компания"
	2 230,40
	 
	-2 230,40
	-100

	4
	ОАО "ТГК-11"
	1 905,62
	7 937,26
	6 031,64
	317

	5
	ЗАО "ТРЦ"
	 
	64,22
	64,22
	 

	6
	ООО "Энергокомфорт "Сибирь"
	52,00
	76,00
	24,00
	46

	 
	Обслуживание кабельных линий в ВРУ:
	 
	 
	 
	 

	7
	Томское ОСБ №8616
	1 500,00
	3 000,00
	1 500,00
	100

	8
	ИП Велиджанян Р.Г.
	7 500,00
	6 000,00
	-1 500,00
	-20

	9
	ОАО "Томскроспечать"
	 
	912,00
	912,00
	 

	10
	Погребной кооператив "Василий"
	 
	1000,00
	1 000,00
	 

	 
	Диспетчерское обслуживание:
	 
	 
	 
	 

	11
	ИП Прохоренко А.С.
	7 500,00
	 
	-7 500,00
	-100

	12
	ООО СЦ "Водяной"
	2 500,00
	 
	-2 500,00
	-100

	13
	ЗАО "Инвестэлектросвязь"
	4 200,00
	 
	-4 200,00
	-100

	14
	ООО "ТОМТЕЛ"
	 
	18000,00
	18 000,00
	 

	15
	ООО "Фирма "Стек"
	 
	4700,00
	4 700,00
	 

	16
	ООО "НТС"
	1 668,50
	569,40
	-1 099,10
	-66

	17
	ООО "Новые Телесистемы-ТВ"
	 
	1800,00
	1 800,00
	 

	18
	ЗАО "Зап-СибТранстелеком"
	 
	8400,00
	8 400,00
	 

	19
	ОАО "Сибирьтелеком"
	 
	1150,00
	1 150,00
	 

	 
	Размещение баннера:
	 
	 
	0,00
	 

	20
	ООО "Лингва"
	 
	24000,00
	24 000,00
	 

	 
	Прочее:
	 
	 
	0,00
	 

	21
	ООО "Здоровье"
	780,00
	 
	-780,00
	-100

	22
	ИП Коршунова Е.М.
	5 000,00
	5 000,00
	0,00
	0

	23
	ОАО "Сибирьтелеком"
	281,14
	932,56
	651,42
	232

	24
	ООО "Томтел"
	730,12
	 
	-730,12
	-100

	25
	ИП Чистоедов А.Н.
	23 473,00
	12 449,40
	-11 023,60
	-47

	26
	ООО "Энергосервис"
	 
	600,00
	600,00
	 

	 
	Итого:
	2 035 957,33
	4 012 546,89
	1 976 589,56
	97


Основным дебитором является население, это 97% от общей задолженности. Оставшаяся дебиторская задолженность текущая (платежи ожидаются в течение одного месяца) или имеет статус предоплаты.
7. Кредиторская задолженность.
Таблица 7. Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками (руб.).
	№ п/п
	Дебиторы
	2008г
	2009г
	Отклонение

	
	
	
	
	в натуральном выражении
	в %

	 
	Подрядчики по обслуживанию жилых домов:
	 
	 
	 
	 

	1
	ООО "Стэн"
	832 649,40
	1 176 557,62
	343 908,22
	41


	2
	ИП Ситникова О.Н.
	83 229,92
	 
	-83 229,92
	-100

	3
	УМП "Спецавтохозяйство г. Томска"
	48 843,43
	89 008,34
	40 164,91
	82

	4
	ООО "ТомскЭкоСервис"
	2 546,06
	6 419,64
	3 873,58
	152

	5
	ООО "Томская лифтовая компания"
	90 200,00
	139 275,00
	49 075,00
	54

	6
	ЗАО "Томсклифтремонт"
	3 917,00
	18 000,00
	14 083,00
	360

	7
	ООО "Центр сервисного обслуживания"
	11 628,24
	40 002,18
	28 373,94
	244

	8
	ООО "Томскоблгаз"
	35 873,08
	6 118,94
	-29 754,14
	-83

	9
	ИП Чистоедов А.Н.
	55 193,80
	89 619,20
	34 425,40
	62

	10
	ООО "Спектр СБ"
	 
	29 900,00
	29 900,00
	 

	11
	ОАО "ТГК-11"
	 
	50 262,72
	50 262,72
	 

	12
	ОАО "Томская энергосбытовая компания"
	1 307,49
	30 383,59
	29 076,10
	2224

	13
	МУП "Томский энергокомплекс"
	900,69
	201,89
	-698,80
	-78

	14
	ООО "Энергокомфорт "Сибирь"
	1 762,18
	6 816,75
	5 054,57
	287

	15
	ООО "РИЦ ЖКХ"
	6 414,48
	8 954,00
	2 539,52
	40

	16
	УМП г.Томска "Горжилхоз"
	160 578,69
	 
	-160 578,69
	-100

	17
	ООО "СПБ"
	 
	25 450,00
	25 450,00
	 

	 
	Прочее:
	 
	 
	 
	 

	18
	ОАО "Мобильные телесистемы"
	28 383,95
	118,88
	-28 265,07
	-100

	19
	ООО "РИФ"
	0,01
	 
	-0,01
	-100

	20
	ООО ЧОП "ФЕНИКС"
	7 000,00
	9 000,00
	2 000,00
	29

	21
	ООО "Энергосервис"
	7 750,00
	 
	-7 750,00
	-100

	22
	ООО ПФ ТЕЛЕЦ
	0,02
	 
	-0,02
	-100

	23
	ООО "РЭМ"
	 
	2 946,00
	2 946,00
	 

	24
	Население г. Томска
	 
	241,20
	241,20
	 

	 
	Итого:
	1 378 178,44
	1 729 275,95
	351 097,51
	25


Основным кредитором является ООО «Стэн» (68% от всей задолженности перед подрядчиками), выполняющее работы по текущему ремонту и содержанию многоквартирных домов. Задолженность за работы, выполненные в рамках текущего ремонта, составляет 832,1 тыс.руб. (около 4-х месяцев). Задолженность перед остальными подрядчиками текущая – гасится в течение месяца.

8. Производственная деятельность.
Таблица 8. Выполнение плана по текущему ремонту за 2009 год.
	№ п/п
	Адрес
	Наименование работ
	Ед. измер.
	План
	Факт
	Отклонение

	
	
	
	
	Объем
	Сумма, т.руб.
	Объем
	Сумма, т.руб.
	Объем
	Сумма, т.руб.
	%

	1
	ул.Водяная, 78 стр.7
	Устройство козырька над входом в тех.помещение
	шт
	 
	 
	1
	8,6
	1
	8,6
	 

	2
	
	Устройство козырька над входом в подъезд
	шт
	 
	 
	1
	17,5
	1
	17,5
	 

	3
	
	Изготовление и монтаж калитки
	шт
	 
	 
	1
	6,3
	1
	6,3
	 

	4
	
	Ремонт при подготовке к опрессовке
	уу
	1
	40,4
	 
	 
	 
	-40,4
	 

	5
	
	Промывка бойлера
	шт
	 
	 
	1
	3,9
	1
	3,9
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	40,4
	 
	36,3
	 
	-4,1
	 

	6
	ул.Вокзальная, 2
	Изготовление и монтаж пандусов
	шт
	 
	 
	2
	11,0
	2
	11,0
	 

	7
	
	Ремонт межпанельных швов кв.77
	м
	 
	 
	12
	5,3
	12
	5,3
	 

	8
	
	Ремонт 1-2п (до 2-го этажа)
	м2
	 
	 
	285,2
	25,2
	285,2
	25,2
	 

	9
	
	Остекление
	м2
	 
	 
	1
	0,8
	1
	0,8
	 

	10
	
	Ремонт перил 1,2п (частично)
	м2
	 
	 
	2,1
	4,8
	2,1
	4,8
	 

	11
	
	Ремонт дверей 2п
	шт
	 
	 
	2
	4,0
	2
	4,0
	 

	12
	
	Изоляция трубопроводов
	м2
	 
	 
	39
	9,6
	39
	9,6
	 

	13
	
	Гидропневмопромывка стояков системы отопления 2п кв.44-80
	шт
	 
	 
	2
	17,6
	2
	17,6
	 

	14
	
	Установка, замена запорой арматуры на системе отопления
	шт
	10
	40,0
	6
	28
	-4
	-12,0
	 

	15
	
	Ремонт трубопроводов отопления 2п
	м
	 
	 
	11
	8,4
	11
	8,4
	 

	16
	
	Ремонт канализации 1п
	м
	 
	 
	36
	26,8
	36
	26,8
	 

	17
	
	Восстановление освещения
	 
	 
	 
	 
	12,2
	 
	12,2
	 

	18
	
	Ремонт этажных электрощитков
	шт
	7
	30,0
	7
	15,2
	0
	-14,8
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	70,0
	 
	168,9
	 
	98,9
	 

	19
	ул.Вокзальная, 23
	Ремонт 1-3п (до 2-го этажа)
	м2
	 
	 
	548,1
	49,0
	548,1
	49,0
	 

	20
	
	Ремонт перил 1,2п (частично)
	м2
	 
	 
	3
	6,9
	3
	6,9
	 

	21
	
	Изготовление и монтаж ступеней 1п
	шт
	 
	 
	2
	5,2
	2
	5,2
	 

	22
	
	Изготовление и монтаж пандусов
	шт
	 
	 
	3
	14,2
	3
	14,2
	 

	23
	
	Изготовление и монтаж ограждения 2п
	шт
	 
	 
	5
	10,5
	5
	10,5
	 

	24
	
	Ремонт при подготовке к опрессовке
	уу
	3
	13,6
	 
	84,9
	 
	11,3
	 

	25
	
	Замена розлива - 65м, замена задвижек на системе отопления - 6шт
	 
	 
	60,0
	
	
	
	
	 

	26
	
	Установка циркуляционных насосов 1,2,3п
	шт
	 
	 
	3
	140,9
	3
	140,9
	 

	27
	
	Установка гидроаккумулятора на ХВС 1п
	шт
	 
	 
	1
	14,0
	1
	14,0
	 

	28
	
	Замена реле давления 3п
	шт
	 
	 
	1
	2,4
	1
	2,4
	 

	29
	
	Гидропневмопромывка стояков системы отопления 1п кв.1-37
	шт
	 
	 
	2
	17,6
	2
	17,6
	 

	30
	
	Ремонт канализации 3п
	м
	 
	 
	21,3
	15,5
	21,3
	15,5
	 

	31
	
	Подключение циркуляционных насосов
	шт
	 
	 
	3
	14,8
	3
	14,8
	 

	32
	
	Восстановление освещения
	 
	 
	 
	 
	6,2
	 
	6,2
	 

	33
	
	Ремонт стоякового кабеля
	м
	 
	 
	11
	1,7
	11
	1,7
	 

	34
	
	Ремонт этажных электрощитков
	шт
	6
	30,0
	4
	9,2
	-2
	-20,8
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	103,6
	 
	393,0
	 
	289,4
	 

	35
	ул.Вокзальная, 27
	Ремонт кровли
	м2
	60
	30,0
	42
	74,4
	-18
	44,4
	 

	36
	
	Ремонт козырьков над балконами верхних этажей
	шт
	 
	 
	6
	125,2
	6
	125,2
	 

	37
	
	Ремонт 1-4п (до 2-го этажа)
	м2
	 
	 
	724
	68,5
	724
	68,5
	 

	38
	
	Восстановление ливневой канализации
	м
	 
	 
	8,3
	3,0
	8,3
	3,0
	 

	39
	
	Ремонт межпанельных швов
	м
	100
	50,0
	126
	53,0
	26
	3,0
	 

	40
	
	Изготовление и монтаж пандусов
	шт
	 
	 
	4
	16,7
	4
	16,7
	 

	41
	
	Монтаж ограждения
	шт
	 
	 
	5
	5,1
	5
	5,1
	 

	42
	
	Ремонт при подготовке к опрессовке
	уу
	4
	38,0
	 
	 
	 
	-13,8
	 

	43
	
	Изоляция трубопроводов
	м2
	
	
	23
	5,3
	
	
	 

	44
	
	Замена задвижек на системе отопления
	шт
	
	
	4
	18,9
	
	
	 

	45
	
	Ремонт трубопровода ГВС кв.81
	м
	 
	 
	1,1
	1,8
	1,1
	1,8
	 

	46
	
	Гидропневмопромывка стояков системы отопления 3п кв.117, 4п кв.123-159
	шт
	 
	 
	2
	17,6
	2
	17,6
	 

	47
	
	Ремонт канализации
	м
	 
	 
	14,9
	11,0
	14,9
	11,0
	 

	48
	
	Восстановление освещения
	 
	 
	 
	 
	22,4
	 
	22,4
	 

	49
	
	Ремонт этажных электрощитков
	шт
	1
	5,0
	9
	16,9
	8
	11,9
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	123,0
	 
	439,8
	 
	316,8
	 

	50
	ул.Вокзальная, 35
	Ремонт кровли
	м2
	100
	50,0
	140
	48,2
	40
	-1,8
	 

	51
	
	Восстановление ливневой канализации 1п (подвал, чердак)
	м
	 
	 
	3,3
	1,2
	3,3
	1,2
	 

	52
	
	Ремонт козырька
	м2
	 
	 
	50
	38,5
	50
	38,5
	 

	53
	
	Ремонт фасада (стена)
	м2
	 
	 
	21
	18,5
	21
	18,5
	 

	54
	
	Ремонт 1-2п (до 2-го этажа)
	м2
	 
	 
	308
	33,2
	308
	33,2
	 

	55
	
	Замена оконного блока 1п 4/5эт
	шт
	1
	8,0
	1
	10,7
	0
	2,7
	 

	56
	
	Изготовление и монтаж пандусов
	шт
	 
	 
	2
	8,1
	2
	8,1
	 

	57
	
	Монтаж ограждения
	м
	 
	 
	11,8
	16,6
	11,8
	16,6
	 

	58
	
	Замена запорной арматуры системы отопления 1,2п
	шт
	2
	5,5
	88
	31,4
	86
	25,9
	 

	59
	
	Переврезка системы ХВС
	м
	 
	 
	2
	9,6
	2
	9,6
	 

	60
	
	Ремонт канализации 1,2п
	м
	 
	 
	49
	35,4
	49
	35,4
	 

	61
	
	Изоляция трубопроводов
	м2
	 
	 
	28
	6,4
	28
	6,4
	 

	62
	
	Восстановление освещения
	 
	 
	 
	 
	5,9
	 
	5,9
	 

	63
	
	Ремонт этажных электрощитков
	шт
	3
	6,0
	5
	9,9
	2
	3,9
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	69,5
	 
	273,6
	 
	204,1
	 

	64
	ул.Вокзальная, 41
	Ремонт кровли (частично)
	м2
	 
	 
	31
	14,0
	31
	14,0
	 

	65
	
	Ремонт ограждения кровли
	 
	 
	12,0
	 
	 
	 
	-12,0
	 

	66
	
	Ремонт оголовков вентиляционных шахт
	шт
	6
	12,0
	 
	 
	-6
	-12,0
	 

	67
	
	Ремонт 1-3п (до 2-го этажа)
	м2
	 
	60,0
	541,5
	52,2
	541,5
	-7,8
	 

	68
	
	Остекление
	м2
	 
	 
	2
	0,9
	2
	0,9
	 

	69
	
	Изготовление и монтаж каркаса крыльца
	шт
	3
	27,0
	3
	44,8
	0
	17,8
	 

	70
	
	Изготовление и монтаж козырьков над подъездами
	шт
	 
	 
	3
	23,3
	3
	23,3
	 

	71
	
	Изготовление и монтаж пандусов
	шт
	 
	 
	3
	22,2
	3
	22,2
	 

	72
	
	Ремонт фановой канализации 3п
	м
	 
	 
	4
	1,9
	4
	1,9
	 

	73
	
	Замена запорной арматуры отопления
	шт
	 
	 
	23
	14,6
	23
	14,6
	 

	74
	
	Монтаж байпаса
	 
	 
	 
	 
	7,1
	 
	7,1
	 

	75
	
	Восстановление освещения
	 
	 
	 
	 
	3,9
	 
	3,9
	 

	76
	
	Ремонт этажных электрощитков
	шт
	 
	 
	3
	5,5
	3
	5,5
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	111,0
	 
	190,4
	 
	79,4
	 

	77
	ул.И.Черных, 20
	Ремонт подъезда (до 2-го этажа)
	м2
	 
	 
	261,1
	22,5
	261,1
	22,5
	 

	78
	
	Остекление
	м2
	 
	 
	2
	1,3
	2
	1,3
	 

	79
	
	Монтаж ограждения
	шт
	 
	 
	26
	23,5
	26
	23,5
	 

	80
	
	Ремонт козырька над подъездом
	м2
	 
	 
	22
	13,3
	22
	13,3
	 

	81
	
	Изготовление и монтаж мостика
	шт
	 
	 
	1
	8,5
	1
	8,5
	 

	82
	
	Демонтаж водоподогревателя
	шт
	 
	 
	1
	2,1
	1
	2,1
	 

	83
	
	Ремонт при подготовке к опрессовке
	уу
	1
	10,0
	 
	 
	-1
	-10,0
	 

	84
	
	Ремонт канализации
	м
	 
	 
	4
	2,3
	4
	2,3
	 

	85
	
	Монтаж светильника
	шт
	 
	 
	1
	1,3
	1
	1,3
	 

	86
	
	Прокладка антенного кабеля (чердак)
	м
	 
	 
	20
	1,2
	20
	1,2
	 

	87
	
	Восстановление освещения
	 
	 
	 
	 
	4,4
	 
	4,4
	 

	88
	
	Ремонт этажных электрощитков
	шт
	4
	15,5
	6
	10,3
	2
	-5,2
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	25,5
	 
	90,7
	 
	65,2
	 

	89
	ул.И.Черных, 24
	Устройство козырьков над балконами верхних этажей
	шт
	 
	 
	11
	188,0
	11
	188,0
	 

	90
	
	Утепление тех.этажа керамзитом
	м3
	 
	 
	10
	28,9
	10
	28,9
	 

	91
	
	Ремонт кровли
	м2
	62
	30,0
	 
	 
	-62
	-30,0
	 

	92
	
	Ремонт козырьков сушилок 4-8п
	м2
	 
	 
	71
	34,3
	71
	34,3
	 

	93
	
	Ремонт межпанельных швов
	м
	 
	9,5
	36
	15,9
	 
	6,4
	 

	94
	
	Ремонт 4 подъезда
	м2
	690
	90,0
	754,2
	105,6
	64,2
	15,6
	 

	95
	
	Ремонт 7,8п (до 2-го этажа)
	м2
	 
	 
	361
	30,7
	361
	30,7
	 

	96
	
	Остекление
	м2
	 
	 
	1
	0,5
	1
	0,5
	 

	97
	
	Ремонт при подготовке к опрессовке
	уу
	5
	50,0
	 
	 
	 
	-50,0
	 

	98
	
	Замена трубопровода системы отопления
	м
	 
	 
	2
	0,9
	2
	0,9
	 

	99
	
	Замена запорной арматуры на системе ХГВС
	шт
	 
	 
	4
	12,6
	4
	12,6
	 

	100
	
	Ремонт канализации
	м
	 
	 
	7
	6,0
	7
	6,0
	 

	101
	
	Изоляция трубопроводов
	м2
	 
	 
	22
	5,8
	22
	5,8
	 

	102
	
	Ремонт этажных электрощитков
	шт
	10
	20,0
	8
	16,9
	-2
	-3,1
	 

	103
	
	Восстановление освещения
	 
	 
	 
	 
	28,2
	 
	28,2
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	199,5
	 
	474,3
	 
	274,8
	 

	104
	ул.Партизанская, 21
	Устройство козырьков над входами в подъезды
	шт
	4
	20,0
	4
	47,0
	0
	27,0
	 

	105
	
	Ремонт входов в подвал
	шт
	1
	5,0
	 
	 
	-1
	-5,0
	 

	106
	
	Остекление
	м2
	6
	2,0
	 
	 
	-6
	-2,0
	 

	107
	
	Утепление трубопроводов на тех.этаже
	м2
	40
	10,0
	 
	 
	 
	-10,0
	 

	108
	
	Замена запорной арматуры на системе отопления
	шт
	 
	20,0
	13
	32,2
	13
	12,2
	 

	109
	
	Переврезка системы отопления
	м
	 
	 
	58
	42,1
	58
	42,1
	 

	110
	
	Ремонт канализации
	м
	19
	15,0
	3
	2,2
	-16
	-12,8
	 

	111
	
	Восстановление электроснабжения
	м
	 
	 
	7
	1,0
	7
	1,0
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	72,0
	 
	124,5
	 
	52,5
	 

	112
	ул.Мичурина, 2
	Ремонт кровли
	 
	 
	70,0
	 
	 
	 
	-70,0
	 

	113
	
	Изготовление и монтаж каркаса над балконом кв.37,117
	шт
	 
	 
	2
	93,2
	2
	93,2
	 

	114
	
	Устройство козырьков над балконами верхних этажей кв.40,77,80,120,160
	шт
	 
	 
	5
	53,0
	5
	53,0
	 

	115
	
	Остекление
	м2
	 
	 
	1
	0,6
	1
	0,6
	 

	116
	
	Ремонт межпанельных швов кв.40
	м
	 
	0,5
	14
	6,2
	 
	5,7
	 

	117
	
	Ремонт при подготовке к опрессовке
	уу
	5
	50,0
	 
	 
	-5
	-50,0
	 

	118
	
	Замена насосов на системе ГВС
	шт
	 
	 
	2
	31,8
	2
	31,8
	 

	119
	
	Ремонт участка ГВС 4,5п
	шт
	 
	 
	16
	13,5
	16
	13,5
	 

	120
	
	Ремонт фановой канализации
	м
	 
	 
	4
	2,3
	4
	2,3
	 

	121
	
	Ремонт канализации 3,4п
	м
	 
	 
	14,5
	12,0
	14,5
	12,0
	 

	122
	
	Замена запорной арматуры на системе ХГВС, замена трубопроводов ХГВС
	 
	 
	 
	 
	15,9
	 
	15,9
	 

	123
	
	Замена запорной арматуры на системе отопления 1,3п
	шт
	 
	 
	2
	6,4
	2
	6,4
	 

	124
	
	Изоляция трубопроводов
	м2
	 
	 
	40
	10,9
	40
	10,9
	 

	125
	
	Установка датчиков движения
	 
	 
	60,0
	 
	2,1
	 
	-57,9
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	180,5
	 
	247,9
	 
	67,4
	 

	126
	ул.Говорова, 11а
	Ремонт при подготовке к опрессовке
	уу
	1
	6,0
	2
	3,1
	 
	-2,9
	 

	127
	
	Замена задвижек на системе отопления
	шт
	
	
	
	
	
	
	 

	128
	
	Установка климатической карты С66
	шт
	1
	7,0
	 
	 
	-1
	-7,0
	 

	129
	
	Замена счетчика сетевой воды
	шт
	1
	1,4
	 
	 
	-1
	-1,4
	 

	130
	
	Ремонт прибора учета тепловой энергии
	 
	 
	22,0
	 
	30,1
	 
	8,1
	 

	131
	
	Установка реле давления
	шт
	1
	3,5
	1
	3,5
	0
	0,0
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	39,9
	 
	36,7
	 
	-3,2
	 

	132
	ул.Говорова, 11в
	Ремонт детской площадки
	шт
	1
	46,2
	1
	47,0
	0
	0,8
	 

	133
	
	Изготовление и монтаж ограждения
	 
	 
	70,8
	 
	72,8
	 
	2,0
	 

	134
	
	Ремонт при подготовке к опрессовке
	уу
	1
	10,0
	1
	3,3
	0
	-6,7
	 

	135
	
	Замена затворов на системе отопления
	шт
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	127,0
	 
	123,1
	 
	-3,9
	 

	136
	ул.Северный городок, 50
	Установка системы контроля доступа, утепление двери 3п
	шт
	3
	45,0
	1
	18,1
	-2
	-26,9
	 

	137
	
	Восстановление кладки над оконными проемами, дверьми 1эт
	 
	 
	15,0
	 
	 
	 
	-15,0
	 

	138
	
	Восстановление дымоходов
	 
	 
	15,0
	 
	 
	 
	-15,0
	 

	139
	
	Ремонт при подготовке к опрессовке
	 
	 
	8,0
	4
	2,9
	 
	-5,1
	 

	140
	
	Замена запорной арматуры на системе ГВС
	шт
	
	
	
	
	
	
	 

	141
	
	Восстановление уличного освещения
	шт
	 
	 
	3
	12,4
	3
	12,4
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	83,0
	 
	33,4
	 
	-49,6
	 

	142
	ул.Северный городок, 53
	Ремонт кровли (частично)
	м2
	50
	36,0
	50
	24,8
	0
	-11,2
	 

	143
	
	Ремонт розлива ХГВС и отопления (смена трубопроводов-19м, смена вентилей-59шт)
	 
	 
	88,0
	 
	49,6
	 
	-38,4
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	124,0
	 
	74,4
	 
	-49,6
	 

	144
	ул.Северный городок, 54
	Ремонт кровли (частично)
	м2
	60
	43,0
	50
	24,8
	-10
	-18,2
	 

	145
	
	Ремонт отмостки
	м2
	5
	1,6
	 
	 
	-5
	-1,6
	 

	146
	
	Установка запорной арматуры на систему отопления
	шт
	 
	 
	2
	5,8
	2
	5,8
	 

	147
	
	Ремонт систем отопления, ГВС
	 
	 
	 
	 
	31,2
	 
	31,2
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	44,6
	 
	61,8
	 
	17,2
	 

	148
	ул.Ивановского, 14
	Остекление
	м2
	 
	 
	18
	8,8
	18
	8,8
	 

	149
	
	Ремонт 3-5п (до 2-го этажа)
	м2
	 
	 
	400,7
	40,2
	400,7
	40,2
	 

	150
	
	Ремонт фасада (входные группы)
	шт
	6
	18,0
	 
	 
	-6
	-18,0
	 

	151
	
	Установка дверей (выход на кровлю)
	шт
	2
	10,0
	 
	 
	-2
	-10,0
	 

	152
	
	Замена запорной арматуры ХВС
	шт
	3
	12,0
	 
	 
	-3
	-12,0
	 

	153
	
	Ремонт системы отопления
	м
	 
	52,0
	90
	60,8
	 
	8,8
	 

	154
	
	Ремонт канализации
	м
	 
	 
	13
	9,6
	13
	9,6
	 

	155
	
	Восстановление освещения
	 
	 
	30,0
	 
	1,7
	 
	-28,3
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	122,0
	 
	121,1
	 
	-0,9
	 

	156
	ул.Транспортная, 7
	Ремонт вентшахты
	 
	 
	7,0
	 
	 
	0
	-7,0
	 

	157
	
	Ремонт резервного насоса ХВС
	шт
	1
	4,0
	 
	 
	-1
	-4,0
	 

	158
	
	Установка задвижек в теплокамере
	шт
	 
	 
	2
	20,9
	2
	20,9
	 

	159
	
	Утепление трубопроводов
	 
	 
	6,5
	 
	 
	 
	-6,5
	 

	160
	
	Ремонт канализации
	м
	30
	22,0
	68
	48,7
	38
	26,7
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	39,5
	 
	69,6
	 
	30,1
	 

	161
	пер.Переездный, 2
	Ремонт кровли
	м2
	200
	47,6
	 
	 
	-200
	-47,6
	 

	162
	
	Ремонт перил
	 
	 
	 
	 
	4,2
	 
	4,2
	 

	163
	
	Ремонт 1,2,3 подъездов
	м2
	 
	96,0
	1025
	125,3
	 
	29,3
	 

	164
	
	Ремонт кирпичной кладки
	 
	 
	10,0
	 
	 
	 
	-10,0
	 

	165
	
	Замена запорной арматуры на системе отопления
	шт
	288
	60,1
	170
	123,2
	-118
	63,1
	 

	166
	
	Установка радиатора
	шт
	1
	5,0
	1
	4,0
	0
	-1,0
	 

	167
	
	Изоляция трубопроводов
	м2
	 
	 
	108
	29,1
	108
	29,1
	 

	168
	
	Ремонт канализации
	м
	48
	17,8
	 
	 
	-48
	-17,8
	 

	169
	
	Установка светильника
	шт
	 
	 
	1
	0,3
	1
	0,3
	 

	170
	
	Ремонт этажных электрощитков
	шт
	29
	21,1
	 
	 
	-29
	-21,1
	 

	 
	
	Итого:
	 
	 
	257,6
	 
	286,1
	 
	28,5
	 

	 
	 
	Всего:
	 
	 
	1832,6
	 
	3245,6
	 
	1413,0
	 

	 
	 
	Непредвиденный ремонт
	 
	 
	449,4
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Итого, с непредвиденным ремонтом:
	 
	 
	2 282,0
	 
	3245,6
	 
	963,6
	142,2


Значительное перевыполнение плана по текущему ремонту обусловлено минимизацией налогообложения и невозможностью сохранения средств собирающихся на капитальный ремонт на р/с компании (придется 15% оплатить в виде налога).
Таблица 9. Выполнение плана по содержанию общего имущества за 2009 год.
	№ п/п
	Наименование работ
	План
	Факт
	Отклонение

	
	
	
	
	в натуральном выражении
	в %

	1
	Обслуживание конструктивных элементов
	75,2
	102,7
	27,5
	37

	2
	Обслуживание электрооборудования
	430,9
	439,8
	8,9
	2

	3
	Обслуживание общедомовых приборов учета электроэнергии
	250,1
	265,8
	15,7
	6

	4
	Обслуживание инженерного оборудования
	727,6
	746,0
	18,4
	3

	5
	Аварийное обслуживание
	256,6
	259,5
	2,9
	1

	6
	Материал на мелкий ремонт и аварийные вызовы
	104,6
	228,1
	123,5
	118

	7
	Уборка придомовой территории
	676,4
	1 329,8
	56,5
	4

	8
	Уборка лестничных клеток
	515,6
	
	
	

	9
	Уборка лифтов
	36,1
	
	
	

	10
	Дополнительные работы по благоустройству (заказ спецтехники, уход за зелеными насаждениями и т.д.)
	45,2
	
	
	

	11
	Дератизация
	8,3
	3,4
	-4,9
	-59

	12
	Обслуживание газового оборудования
	73,4
	73,4
	0
	0

	13
	Обслуживание охранной сигнализации
	31,5
	22,0
	-9,5
	-30

	14
	Вывоз мусора
	730,9
	774,5
	43,6
	6

	15
	Обслуживание лифтов
	1 624,3
	1 486,4
	-137,9
	-8

	16
	Потери по теплотрассе
	75,6
	93,6
	18
	24

	17
	Вода для нужд опресовки
	 
	6,4
	6,4
	 

	 
	Итого:
	5 662,3
	5 831,4
	169,1
	3


Перевыполнение плана произошло именно по тем видам работ, где не зафиксирован тариф с подрядной организацией, а именно: расход на материалы, дополнительные расходы на благоустройство, обслуживание конструктивных элементов. План по данным статьям был составлен исходя из минимальных затрат необходимых на содержание жилых домов.
9. Работа с населением.
В ООО «Управдом» следующие методы взаимодействия с населением:
1. Прием населения директором еженедельно – по четвергам.

2. Проведение собраний с жителями по инициативе собственников.

3. Размещение объявлений и актуальной информации на досках объявлений, установленных в каждом подъезде.

4. Ежеквартальный выпуск газеты ООО «Управдом», в которой до жителей доводится вся информация, касающаяся работы предприятия по обслуживанию жилищного фонда, даются ответы на волнующие вопросы. Приложением к газете являются квартальные подомовые отчеты, подомовые планы по содержанию и текущему ремонту домов. Газета разносится по почтовым ящикам в каждую квартиру.
Содержание письменных заявлений жителей за 2008-2009 года отражено в таблице.

Таблица 10. Количество обращений (шт.).
	Содержание обращений
	2008г
	2009г

	
	
	

	Изменение тарифа
	4
	 

	Благоустройство
	1
	 

	Начисление за тепло
	2
	 

	Вентиляция
	 
	1

	Ремонт козырька
	 
	2

	Начисление за ЖУ
	 
	1

	Итого:
	7
	4


Все обращения жителей находятся на контроле директора. На все письменные заявления жильцам даны письменные ответы.

10. Охрана труда.
В ООО «Управдом» следующий порядок охраны труда специалистов:

1. Программа производственного контроля составлена и утверждена.

2. Периодические медицинские осмотры сотрудниками пройдены.

3. Акты о проведении аттестации рабочих мест по условиям труда оформлены.
4. Журнал инструктажа пожарной безопасности заведен и оформлен.

5. Журнал вводного инструктажа заведен и оформлен.

6. Журнал учета присвоения групп I по электробезопасности неэлектротехническому персоналу заведен и оформлен.

7. Проверку знаний по ПОТРМ, ПТЭЭП, ПУЭ и ИП и ИСЗ сотрудники проходят ежегодно.

В ходе проведения проверок нарушений соответствующих законодательств РФ не выявлено.

11. Заключение.

Для полноты отражения всей финансово-хозяйственной деятельности ООО «Управдом» приведу в пример общий отчет по затратам на содержание и ремонт общего имущества жилых домов за 2009 год (сводный подомовой отчет).
Таблица 11. Подомовой отчет за 2009 год (руб.).
	 
	Содержание жилья, в т.ч.: вывоз мусора, лифт
	Текущий ремонт
	Прочие услуги, в т.ч.: обслуживание приборов учета, содержание домофона, прочее
	Капитальный ремонт
	Всего

	Остаток средств на 01.01.2009, руб.
	-606588,18
	-1122773,02
	-117468,8
	926414,1
	-920415,89

	Начислено с учетом льгот и списаний, руб.
	7659480,04
	3828199,48
	714651,65
	1063817,89
	13266149,06

	Оплачено, руб.
	6278055,6
	3355394,33
	549047,42
	969511,32
	11152008,67

	Задолженность, руб.
	1381424,44
	472805,15
	165604,23
	94306,57
	2114140,39

	Управление домом 10%, руб.
	615489,72
	332713,93
	0
	96951,14
	1045154,78

	Комиссия за прием платежей с населения 2,5%, руб.
	277035,69
	 
	 
	 
	277035,69

	Выполнено работ, руб.
	6094116,65
	90730,73
	112756,83
	 
	527733,18

	ВСЕГО расходов, руб.
	6986642,06
	3542135,45
	741234,74
	122401,14
	11392413,38

	Остаток средств (остаток на начало года + оплачено - затрачено) на 31.12.2009, руб.
	-1315174,63
	-1309514,13
	-309656,12
	1773524,3
	-1160820,6

	Остаток средств (начислено - затрачено) на 31.12.2009, руб.
	672837,98
	286064,03
	-26583,09
	941416,75
	1873735,68


Из таблицы видно, что общий долг домов перед ООО «Управдом» за выполненные на домах работы составляет 1 160,8 тыс.руб. При сложившемся отрицательном балансе на жилом фонде долг за выполненные работы ООО «Управдом» перед подрядной организацией за работы по текущему ремонту составлял на 31.12.2009г – 832,1 тыс.руб.. Соответственно вывод: предприятие оплачивает работу подрядной организации не только из средств собственников, но и из собственных средств, не дожидаясь оплаты населения. ООО «Управдом», не имеет долгов перед подрядчиками, выполняющими работы по содержанию общего имущества, кроме текущих. Работа ведется по схеме: работа – начисление населению – оплата в течение следующего месяца. И самое главное то, что отслеживается деятельность всего предприятия в части получения средств и выполнения работ таким образом, что предприятие не «проедает» средства населения.
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		Содержание общего имущества, в т.ч.:

		Текущий ремонт, в т.ч.:

		Капитальный ремонт, в т.ч.:

		Прочие расходы на обслуживание, в т.ч.:

		Затраты УК, в т.ч.:

		Прочие расходы (выбытие ОС)



2008г

Структура расходов 2008г

Содержание общего имущества             4 744,1 т.руб.;   49%

Текущий ремонт             2 972,9 т.руб.; 30%

Капитальный ремонт               523,5 т.руб.;      5%

Прочие расходы      21,0 т.руб.;         0%

Затраты УК                1 008,1 т.руб.; 10%

Прочие расходы на обслуживание    596,4 т.руб.;                  6%
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жил.фонд

		№ п/п		Показатели		Ед. измер.		По состоянию на дек.08		По состоянию на дек.09		Отклонение

												в натуральном выражении		в % (прирост)

				Количество домов		шт.		14		20		6		43

				в т.ч.:

		1.1.		до 5-ти этажей		шт.		6		6		0		0

		1.2.		свыше 5-ти этажей		шт.		8		14		6		75

		2.1.		кирпичные		шт.		8		12		4		50

		2.2.		панельные		шт.		6		8		2		33

		3.1.		благоустроенные		шт.		14		20		6		43

		3.2.		полублагоустроенные		шт.		0		0		0

				Общая площадь		тыс.м2		66.3		120.0		53.7		81

				в т.ч.:

		1.1.		до 5-ти этажей		тыс.м2		10.1		10.1		0.0		0

		1.2.		свыше 5-ти этажей		тыс.м2		56.2		109.9		53.7		96

		2.1.		кирпичные		тыс.м2		19.0		56.9		37.9		199

		2.2.		панельные		тыс.м2		47.3		63.1		15.8		33

		3.1.		благоустроенные		тыс.м2		66.3		120.0		53.7		81

		3.2.		полублагоустроенные		тыс.м2		0.0		0.0		0.0





жил.фонд

		0		0

		0		0



до 5-ти этажей тыс.м2

свыше 5-ти этажей тыс.м2

тыс.м2

Структура жилищного фонда в зависимости от этажности зданий



доходы

		0		0

		0		0



кирпичные тыс.м2

панельные тыс.м2

тыс.м2

Структура жилищного фонда в зависимости от материала стен



объем услуг

		№ п/п		Показатели		2008г		2009г		Отклонение

										в натуральном выражении		в % (прирост)

		1		Выручка, в т.ч.:		10,659.2		13,312.6		2653.4		25

		1.1.		население, в т.ч.:		9,419.2		11,843.7		2424.5		26

		1.1.1.		содержание, в т.ч.:		5,014.3		6,891.9		1877.6		37

				вывоз мусора за янв.08		30.6				-30.6		-100

				обслуживание лифтов за янв.08		95.2				-95.2		-100

		1.1.2.		текущий ремонт		2,798.1		3,346.6		548.5		20

		1.1.3.		капитальный ремонт		819.8		949.3		129.5		16

		1.1.4.		обслуживание ПУ тепла		238.6		320.8		82.2		34

		1.1.5.		прочее, в т.ч.:		548.4		335.1		-213.3		-39

				обслуживание домофонов		221.1		242.3		21.2		10

				установка почтовых ящиков				24.2		24.2

				платные услуги		225.1		166.5		-58.6		-26

				долги Стройсоюз		102.2		-97.9

		2.1.		льгота, в т.ч.:		1,071.2		1,165.4		94.2		9

		2.1.1.		содержание, в т.ч.:		586.4		656.6		70.2		12

				вывоз мусора за янв.08		4.1				-4.1		-100

				обслуживание лифтов за янв.08		12.3				-12.3		-100

		2.1.2.		текущий ремонт		343.9		365.1		21.2		6

		2.1.3.		капитальный ремонт		106.9		111.4		4.5		4

		2.1.4.		обслуживание ПУ тепла		34.0		32.3		-1.7		-5

		3.1.		прочие доходы, в т.ч.:		168.8		303.5		134.7		80

		3.1.1.		обслуживание кабельных линий в ВРУ		15.6		22.6		7		45

		3.1.2.		возмещение расходов УК (ЧП Чистоедов А.Н.)		41.4		48.7		7.3		18

		3.1.3.		диспетчерское обслуживание		22.1		106.4		84.3		381

		3.1.4.		предоставление информации по л/сч		31.2		37.2		6		19

		3.1.5.		ТСЖ Родник		37.5		8.2		-29.3		-78

		3.1.6.		выбытие основных средств		21.0				-21		-100

		3.1.7.		размещение баннера				36		36

		3.1.8.		размещение оборудования				43.8		43.8

		3.1.8.		предоставление ключей для домофонов				0.6		0.6

						10,659.2		13312.6





расходы

		№ п/п		Показатели		Ед. измер.		2008г		2009г		Отклонение

												в натуральном выражении		в % (прирост)

		1		Объем оказанных услуг (начислено населению + льгота), в т.ч.:		тыс.руб.		10,490.4		13,009.1		2,518.7		24

				- содержание		тыс.руб.		5,600.7		7,548.5		1,947.8		35

				- текущий ремонт		тыс.руб.		3,142.0		3,711.7		569.7		18

				- капитальный ремонт		тыс.руб.		926.7		1,060.7		134.0		14

				- обслуживание ПУ тепла		тыс.руб.		272.6		353.1		80.5		30

				- прочее		тыс.руб.		548.4		335.1		-213.3		-39

		2		Среднеэксплуатируемая общая площадь жилых домов за год

				- содержание		тыс.м2		62.9		81.4		18.5		29

				- текущий ремонт		тыс.м2		62.9		81.4		18.5		29

				- обслуживание ПУ тепла		тыс.м2		54.4		74.1		19.7		36

		3		Стоимость услуг на м2 общей площади

				- содержание		руб./м2		7.42		7.73		0.31		4

				- текущий ремонт		руб./м2		4.16		3.80		-0.36		-9

				- обслуживание ПУ тепла		руб./м2		0.42		0.40		-0.02		-5

		1.1.		население, в т.ч.:				9,419.2		11,843.7		2424.5		26

		1.1.1.		содержание, в т.ч.:				5,014.3		6,891.9		1877.6		37

				вывоз мусора за янв.08				30.6				-30.6		-100

				обслуживание лифтов за янв.08				95.2				-95.2		-100

		1.1.2.		текущий ремонт				2,798.1		3,346.6		548.5		20

		1.1.3.		капитальный ремонт				819.8		949.3		129.5		16

		1.1.4.		обслуживание ПУ тепла				238.6		320.8		82.2		34

		1.1.5.		прочее, в т.ч.:				548.4		335.1		-213.3		-39

				обслуживание домофонов				221.1		242.3		21.2		10

				установка почтовых ящиков						24.2		24.2		0

				платные услуги				225.1		166.5		-58.6		-26

				долги Стройсоюз				102.2		-97.9				-196

		2.1.		льгота, в т.ч.:				1,071.2		1,165.4		94.2		9

		2.1.1.		содержание, в т.ч.:				586.4		656.6		70.2		12

				вывоз мусора за янв.08				4.1				-4.1		-100

				обслуживание лифтов за янв.08				12.3				-12.3		-100

		2.1.2.		текущий ремонт				343.9		365.1		21.2		6

		2.1.3.		капитальный ремонт				106.9		111.4		4.5		4

		2.1.4.		обслуживание ПУ тепла				34.0		32.3		-1.7		-5





выполн.тек.рем.2009

		№ п/п		Показатели		2008г		2009г		Отклонение

										в натуральном выражении		в % (прирост)

		1.		Содержание общего имущества, в т.ч.:		4,744.1		6,371.1		1,627.0		34

		1.1.		Аварийное обслуживание		198.7		259.5		60.8		31

		1.2.		Благоустройство		1,174.7		1,329.8		155.1		13

		1.3.		Возмещение затрат УК по ул.Водяная 78 стр.7		57.6		57.6		0.0		0

		1.4.		Вывоз ТБО		499.6		774.5		274.9		55

		1.5.		Обслуживание газового оборудования		77.6		73.4		-4.2		-5

		1.6.		Дератизация				3.4		3.4

		1.7.		Обслуживание инженерного оборудования		675.3		924.3		249.0		37

		1.8.		Обслуживание конструктивных элементов		90.3		102.7		12.4		14

		1.9.		Обслуживание лифтов		1,007.1		1,486.4		479.3		48

		1.10.		Обслуживание общедомового ПУ эл/эн		49.0		265.8		216.8		442

		1.11.		Обслуживание электрооборудования		492.2		489.6		-2.6		-1

		1.12.		Обслуживание охранной сигнализации				22.0		22.0

		1.13.		Электроснабжение лифтов		77.6				-77.6		-100

		1.14.		Потери по теплотрассе				93.6		93.6

		1.15.		Вода для нужд опресовки				6.4		6.4

		1.16.		Услуги домового комитета по ул.Мичурина 2		17.9				-17.9		-100

		1.17.		Услуги домового комитета по ул.Говорова 11в				13.4		13.4

		1.18.		Услуги РИЦ		78.2		88.9		10.7		14

		1.19.		Комиссия за прием платежей от населения		248.3		277.0		28.7		12

		1.20.		Налог УСН за 2008г				102.8		102.8

		2.		Текущий ремонт, в т.ч.:		2,972.9		3,251.2		278.3		9

		2.1.		Благоустройство		34.4		167.5		133.1		387

		2.2.		Ремонт инженерного оборудования		1,463.3		1,155.6		-307.7		-21

		2.3.		Ремонт конструктивных элементов		1,126.4		1,719.0		592.6		53

		2.4.		Ремонт электрооборудования		337.8		203.6		-134.2		-40

		2.5.		Услуги домового комитета по ул.Мичурина 2		11.0				-11.0		-100

		2.6.		Услуги домового комитета по ул.Говорова 11в				5.5		5.5

		3.		Капитальный ремонт, в т.ч.:		523.5		25.5		-498.0		-95

		3.1.		Изготовление ПСД		448.5		25.5		-423.0		-94

		3.2.		Услуги домового комитета по ул.Мичурина 2		3.4				-3.4		-100

		3.3.		Налог УСН за 2007г		71.6				-71.6		-100

		4.		Прочие расходы на обслуживание, в т.ч.:		596.4		741.2		144.8		24

		4.1.		Расходы УК на обслуживание ПУ тепла		47.3		60.1		12.8		27

		4.2.		Расходы УК на обслуживание лифтов		16.4				-16.4		-100

		4.3.		Расходы УК на обслуживание домофонов		34.7		51.3		16.6		48

		4.4.		Расходы УК на замену почтовых ящиков				8.4		8.4

		4.5.		Вывоз ТБО за янв.08		35.6				-35.6		-100

		4.6.		Установка, обслуживание домофонов		160.0		230.0		70.0		44

		4.7.		Замена почтовых ящиков				84.5		84.5

		4.8.		Обслуживание ПУ тепла		206.5		306.9		100.4		49

		4.9.		Обслуживание лифтов за янв.08		90.2				-90.2		-100

		4.10.		Электроснабжение лифтов за янв.08		5.7				-5.7		-100

		5.		Затраты УК, в т.ч.:		1,008.1		1,240.5		232.4		23

		5.1.		ФОТ		419.5		537.1		117.6		28

		5.2.		Отчисления от ФОТ		56.8		66.8		10.0		18

		5.3.		Прочие затраты УК		531.8		636.6		104.8		20

		6.		Прочие расходы (выбытие ОС)		21.0		0.0		-21.0		-100

				Итого себестоимость оказанных услуг		9,866.0		11,629.5		1,763.5		18

				Среднеэксплуатируемая общая площадь жилых домов за год		62.9		81.4		18.5		29

				Себестоимость оказанных услуг на 1м2 общей площади, руб./м2		13.07		11.91		-1.17		-9

				Затраты УК на 1м2 общей площади, руб./м2		1.34		1.27		-0.07		-5

						9,866.0		11,629.5

						0.0		0.0
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		0

		0

		0

		0

		0

		0



2008г

Структура расходов 2008г

Прочие расходы на обслуживание    596,4 т.руб.;                  6%

Затраты УК                1 008,1 т.руб.; 10%

Прочие расходы      21,0 т.руб.;         0%

Капитальный ремонт               523,5 т.руб.;      5%

Текущий ремонт           2 972,9 т.руб.; 30%

Содержание общего имущества             4 744,1 т.руб.;   49%



		0

		0

		0

		0

		0

		0



2009г

Структура расходов 2009г

Прочие расходы на обслуживание; 741,2 т.руб.; 6%

Капитальный ремонт             25,5 т.руб.;    0%

Текущий ремонт           3 251,2 т.руб.; 28%

Затраты УК           1 240,5 т.руб.; 11%

Содержание общего имущества          6 371,1 т.руб.; 55%



		Отчет ООО"Управдом" о выполнении плана по текущему ремонту

		за январь-декабрь 2009г

		№ п/п		Адрес		Наименование работ		Ед. измер.		План				Факт				Отклонение

										Объем		Сумма, т.руб.		Объем		Сумма, т.руб.		Объем		Сумма, т.руб.		%

		1		ул.Водяная, 78 стр.7		Устройство козырька над входом в тех.помещение		шт						1		8.6		1		8.6

		2				Устройство козырька над входом в подъезд		шт						1		17.5		1		17.5

		3				Изготовление и монтаж калитки		шт						1		6.3		1		6.3

		4				Ремонт при подготовке к опрессовке		уу		1		40.4								-40.4

		5				Промывка бойлера		шт						1		3.9		1		3.9

						Итого:						40.4				36.3				-4.1

		6		ул.Вокзальная, 2		Изготовление и монтаж пандусов		шт						2		11.0		2		11.0

		7				Ремонт межпанельных швов кв.77		м						12		5.3		12		5.3

		8				Ремонт 1-2п (до 2-го этажа)		м2						285.2		25.2		285.2		25.2

		9				Остекление		м2						1		0.8		1		0.8

		10				Ремонт перил 1,2п (частично)		м2						2.1		4.8		2.1		4.8

		11				Ремонт дверей 2п		шт						2		4.0		2		4.0

		12				Изоляция трубопроводов		м2						39		9.6		39		9.6

		13				Гидропневмопромывка стояков системы отопления 2п кв.44-80		шт						2		17.6		2		17.6

		14				Установка, замена запорой арматуры на системе отопления		шт		10		40.0		6		28		-4		-12.0

		15				Ремонт трубопроводов отопления 2п		м						11		8.4		11		8.4

		16				Ремонт канализации 1п		м						36		26.8		36		26.8

		17				Восстановление освещения										12.2				12.2

		18				Ремонт этажных электрощитков		шт		7		30.0		7		15.2		0		-14.8

						Итого:						70.0				168.9				98.9

		19		ул.Вокзальная, 23		Ремонт 1-3п (до 2-го этажа)		м2						548.1		49.0		548.1		49.0

		20				Ремонт перил 1,2п (частично)		м2						3		6.9		3		6.9

		21				Изготовление и монтаж ступеней 1п		шт						2		5.2		2		5.2

		22				Изготовление и монтаж пандусов		шт						3		14.2		3		14.2

		23				Изготовление и монтаж ограждения 2п		шт						5		10.5		5		10.5

		24				Ремонт при подготовке к опрессовке		уу		3		13.6				84.9				11.3

		25				Замена розлива - 65м, замена задвижек на системе отопления - 6шт						60.0

		26				Установка циркуляционных насосов 1,2,3п		шт						3		140.9		3		140.9

		27				Установка гидроаккумулятора на ХВС 1п		шт						1		14.0		1		14.0

		28				Замена реле давления 3п		шт						1		2.4		1		2.4

		29				Гидропневмопромывка стояков системы отопления 1п кв.1-37		шт						2		17.6		2		17.6

		30				Ремонт канализации 3п		м						21.3		15.5		21.3		15.5

		31				Подключение циркуляционных насосов		шт						3		14.8		3		14.8

		32				Восстановление освещения										6.2				6.2

		33				Ремонт стоякового кабеля		м						11		1.7		11		1.7

		34				Ремонт этажных электрощитков		шт		6		30.0		4		9.2		-2		-20.8

						Итого:						103.6				393.0				289.4

		35		ул.Вокзальная, 27		Ремонт кровли		м2		60		30.0		42		74.4		-18		44.4

		36				Ремонт козырьков над балконами верхних этажей		шт						6		125.2		6		125.2

		37				Ремонт 1-4п (до 2-го этажа)		м2						724		68.5		724		68.5

		38				Восстановление ливневой канализации		м						8.3		3.0		8.3		3.0

		39				Ремонт межпанельных швов		м		100		50.0		126		53.0		26		3.0

		40				Изготовление и монтаж пандусов		шт						4		16.7		4		16.7

		41				Монтаж ограждения		шт						5		5.1		5		5.1

		42				Ремонт при подготовке к опрессовке		уу		4		38.0								-13.8

		43				Изоляция трубопроводов		м2						23		5.3

		44				Замена задвижек на системе отопления		шт						4		18.9

		45				Ремонт трубопровода ГВС кв.81		м						1.1		1.8		1.1		1.8

		46				Гидропневмопромывка стояков системы отопления 3п кв.117, 4п кв.123-159		шт						2		17.6		2		17.6

		47				Ремонт канализации		м						14.9		11.0		14.9		11.0

		48				Восстановление освещения										22.4				22.4

		49				Ремонт этажных электрощитков		шт		1		5.0		9		16.9		8		11.9

						Итого:						123.0				439.8				316.8

		50		ул.Вокзальная, 35		Ремонт кровли		м2		100		50.0		140		48.2		40		-1.8

		51				Восстановление ливневой канализации 1п (подвал, чердак)		м						3.3		1.2		3.3		1.2

		52				Ремонт козырька		м2						50		38.5		50		38.5

		53				Ремонт фасада (стена)		м2						21		18.5		21		18.5

		54				Ремонт 1-2п (до 2-го этажа)		м2						308		33.2		308		33.2

		55				Замена оконного блока 1п 4/5эт		шт		1		8.0		1		10.7		0		2.7

		56				Изготовление и монтаж пандусов		шт						2		8.1		2		8.1

		57				Монтаж ограждения		м						11.8		16.6		11.8		16.6

		58				Замена запорной арматуры системы отопления 1,2п		шт		2		5.5		88		31.4		86		25.9

		59				Переврезка системы ХВС		м						2		9.6		2		9.6

		60				Ремонт канализации 1,2п		м						49		35.4		49		35.4

		61				Изоляция трубопроводов		м2						28		6.4		28		6.4

		62				Восстановление освещения										5.9				5.9

		63				Ремонт этажных электрощитков		шт		3		6.0		5		9.9		2		3.9

						Итого:						69.5				273.6				204.1

		64		ул.Вокзальная, 41		Ремонт кровли (частично)		м2						31		14.0		31		14.0

		65				Ремонт ограждения кровли						12.0								-12.0

		66				Ремонт оголовков вентиляционных шахт		шт		6		12.0						-6		-12.0

		67				Ремонт 1-3п (до 2-го этажа)		м2				60.0		541.5		52.2		541.5		-7.8

		68				Остекление		м2						2		0.9		2		0.9

		69				Изготовление и монтаж каркаса крыльца		шт		3		27.0		3		44.8		0		17.8

		70				Изготовление и монтаж козырьков над подъездами		шт						3		23.3		3		23.3

		71				Изготовление и монтаж пандусов		шт						3		22.2		3		22.2

		72				Ремонт фановой канализации 3п		м						4		1.9		4		1.9

		73				Замена запорной арматуры отопления		шт						23		14.6		23		14.6

		74				Монтаж байпаса										7.1				7.1

		75				Восстановление освещения										3.9				3.9

		76				Ремонт этажных электрощитков		шт						3		5.5		3		5.5

						Итого:						111.0				190.4				79.4

		77		ул.И.Черных, 20		Ремонт подъезда (до 2-го этажа)		м2						261.1		22.5		261.1		22.5

		78				Остекление		м2						2		1.3		2		1.3

		79				Монтаж ограждения		шт						26		23.5		26		23.5

		80				Ремонт козырька над подъездом		м2						22		13.3		22		13.3

		81				Изготовление и монтаж мостика		шт						1		8.5		1		8.5

		82				Демонтаж водоподогревателя		шт						1		2.1		1		2.1

		83				Ремонт при подготовке к опрессовке		уу		1		10.0						-1		-10.0

		84				Ремонт канализации		м						4		2.3		4		2.3

		85				Монтаж светильника		шт						1		1.3		1		1.3

		86				Прокладка антенного кабеля (чердак)		м						20		1.2		20		1.2

		87				Восстановление освещения										4.4				4.4

		88				Ремонт этажных электрощитков		шт		4		15.5		6		10.3		2		-5.2

						Итого:						25.5				90.7				65.2

		89		ул.И.Черных, 24		Устройство козырьков над балконами верхних этажей		шт						11		188.0		11		188.0

		90				Утепление тех.этажа керамзитом		м3						10		28.9		10		28.9

		91				Ремонт кровли		м2		62		30.0						-62		-30.0

		92				Ремонт козырьков сушилок 4-8п		м2						71		34.3		71		34.3

		93				Ремонт межпанельных швов		м				9.5		36		15.9				6.4

		94				Ремонт 4 подъезда		м2		690		90.0		754.2		105.6		64.2		15.6

		95				Ремонт 7,8п (до 2-го этажа)		м2						361		30.7		361		30.7

		96				Остекление		м2						1		0.5		1		0.5

		97				Ремонт при подготовке к опрессовке		уу		5		50.0								-50.0

		98				Замена трубопровода системы отопления		м						2		0.9		2		0.9

		99				Замена запорной арматуры на системе ХГВС		шт						4		12.6		4		12.6

		100				Ремонт канализации		м						7		6.0		7		6.0

		101				Изоляция трубопроводов		м2						22		5.8		22		5.8

		102				Ремонт этажных электрощитков		шт		10		20.0		8		16.9		-2		-3.1

		103				Восстановление освещения										28.2				28.2

						Итого:						199.5				474.3				274.8

		104		ул.Партизанская, 21		Устройство козырьков над входами в подъезды		шт		4		20.0		4		47.0		0		27.0

		105				Ремонт входов в подвал		шт		1		5.0						-1		-5.0

		106				Остекление		м2		6		2.0						-6		-2.0

		107				Утепление трубопроводов на тех.этаже		м2		40		10.0								-10.0

		108				Замена запорной арматуры на системе отопления		шт				20.0		13		32.2		13		12.2

		109				Переврезка системы отопления		м						58		42.1		58		42.1

		110				Ремонт канализации		м		19		15.0		3		2.2		-16		-12.8

		111				Восстановление электроснабжения		м						7		1.0		7		1.0

						Итого:						72.0				124.5				52.5

		112		ул.Мичурина, 2		Ремонт кровли						70.0								-70.0

		113				Изготовление и монтаж каркаса над балконом кв.37,117		шт						2		93.2		2		93.2

		114				Устройство козырьков над балконами верхних этажей кв.40,77,80,120,160		шт						5		53.0		5		53.0

		115				Остекление		м2						1		0.6		1		0.6

		116				Ремонт межпанельных швов кв.40		м				0.5		14		6.2				5.7

		117				Ремонт при подготовке к опрессовке		уу		5		50.0						-5		-50.0

		118				Замена насосов на системе ГВС		шт						2		31.8		2		31.8

		119				Ремонт участка ГВС 4,5п		шт						16		13.5		16		13.5

		120				Ремонт фановой канализации		м						4		2.3		4		2.3

		121				Ремонт канализации 3,4п		м						14.5		12.0		14.5		12.0

		122				Замена запорной арматуры на системе ХГВС, замена трубопроводов ХГВС										15.9				15.9

		123				Замена запорной арматуры на системе отопления 1,3п		шт						2		6.4		2		6.4

		124				Изоляция трубопроводов		м2						40		10.9		40		10.9

		125				Установка датчиков движения						60.0				2.1				-57.9

						Итого:						180.5				247.9				67.4

		126		ул.Говорова, 11а		Ремонт при подготовке к опрессовке		уу		1		6.0		2		3.1				-2.9

		127				Замена задвижек на системе отопления		шт

		128				Установка климатической карты С66		шт		1		7.0						-1		-7.0

		129				Замена счетчика сетевой воды		шт		1		1.4						-1		-1.4

		130				Ремонт прибора учета тепловой энергии						22.0				30.1				8.1

		131				Установка реле давления		шт		1		3.5		1		3.5		0		0.0

						Итого:						39.9				36.7				-3.2

		132		ул.Говорова, 11в		Ремонт детской площадки		шт		1		46.2		1		47.0		0		0.8

		133				Изготовление и монтаж ограждения						70.8				72.8				2.0

		134				Ремонт при подготовке к опрессовке		уу		1		10.0		1		3.3		0		-6.7

		135				Замена затворов на системе отопления		шт

						Итого:						127.0				123.1				-3.9

		136		ул.Северный городок, 50		Установка системы контроля доступа, утепление двери 3п		шт		3		45.0		1		18.1		-2		-26.9

		137				Восстановление кладки над оконными проемами, дверьми 1эт						15.0								-15.0

		138				Восстановление дымоходов						15.0								-15.0

		139				Ремонт при подготовке к опрессовке						8.0		4		2.9				-5.1

		140				Замена запорной арматуры на системе ГВС		шт

		141				Восстановление уличного освещения		шт						3		12.4		3		12.4

						Итого:						83.0				33.4				-49.6

		142		ул.Северный городок, 53		Ремонт кровли (частично)		м2		50		36.0		50		24.8		0		-11.2

		143				Ремонт розлива ХГВС и отопления (смена трубопроводов-19м, смена вентилей-59шт)						88.0				49.6				-38.4

						Итого:						124.0				74.4				-49.6

		144		ул.Северный городок, 54		Ремонт кровли (частично)		м2		60		43.0		50		24.8		-10		-18.2

		145				Ремонт отмостки		м2		5		1.6						-5		-1.6

		146				Установка запорной арматуры на систему отопления		шт						2		5.8		2		5.8

		147				Ремонт систем отопления, ГВС										31.2				31.2

						Итого:						44.6				61.8				17.2

		148		ул.Ивановского, 14		Остекление		м2						18		8.8		18		8.8

		149				Ремонт 3-5п (до 2-го этажа)		м2						400.7		40.2		400.7		40.2

		150				Ремонт фасада (входные группы)		шт		6		18.0						-6		-18.0

		151				Установка дверей (выход на кровлю)		шт		2		10.0						-2		-10.0

		152				Замена запорной арматуры ХВС		шт		3		12.0						-3		-12.0

		153				Ремонт системы отопления		м				52.0		90		60.8				8.8

		154				Ремонт канализации		м						13		9.6		13		9.6

		155				Восстановление освещения						30.0				1.7				-28.3

						Итого:						122.0				121.1				-0.9

		156		ул.Транспортная, 7		Ремонт вентшахты						7.0						0		-7.0

		157				Ремонт резервного насоса ХВС		шт		1		4.0						-1		-4.0

		158				Установка задвижек в теплокамере		шт						2		20.9		2		20.9

		159				Утепление трубопроводов						6.5								-6.5

		160				Ремонт канализации		м		30		22.0		68		48.7		38		26.7

						Итого:						39.5				69.6				30.1

		161		пер.Переездный, 2		Ремонт кровли		м2		200		47.6						-200		-47.6

		162				Ремонт перил										4.2				4.2

		163				Ремонт 1,2,3 подъездов		м2				96.0		1025		125.3				29.3

		164				Ремонт кирпичной кладки						10.0								-10.0

		165				Замена запорной арматуры на системе отопления		шт		288		60.1		170		123.2		-118		63.1

		166				Установка радиатора		шт		1		5.0		1		4.0		0		-1.0

		167				Изоляция трубопроводов		м2						108		29.1		108		29.1

		168				Ремонт канализации		м		48		17.8						-48		-17.8

		169				Установка светильника		шт						1		0.3		1		0.3

		170				Ремонт этажных электрощитков		шт		29		21.1						-29		-21.1

						Итого:						257.6				286.1				28.5

						Всего:						1832.6				3245.6				1413.0

						Непредвиденный ремонт						449.4

						Итого, с непредвиденным ремонтом:						2,282.0				3245.6				963.6		142.2
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